=

=

=

STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIK U MALATOVA 434, PRAHA 5

_ ODDIL PRVNI ]
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek |.
Pravni postaveni spoléenstvi viastniki jednotek

Spoleenstvi vlastnik jednotek (dale jenspole‘enstvf) je pravnickou osobou, ktera
vznikla na zakla#l ustanoveni zakona 72/1994 Sb., zakon o vlastnictvi byv platném
zreni. Spoléenstvi vzniklo za &elem zaji$ovani spravy pozemku parée. 118/1, v k. Q.
Smichov, obec Praha, nammz stoji dim ¢. p. 434, ve kterém byly ProhlaSenim vlastnika
budovy vymezeny jednotky, které se v donachazeji (dale jen sprava domu a pozemku).
Nemovitosti jsou zapsany na L&/ 12561 pro k. 0. Smichov, obec Praha u Katastralni
Uradu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracaviBtahaClenstvi ve spokenstvi viastnik je
neodalitelné spojeno s vlastnictvim jednotky v dém

P napkiovani svého &elu je spoléenstvi vliastnil zpasobilé nabyvat prava a zavazo-
vat se k povinnostem. Spoenstvi vliastnilt vystupuje pi vykonu a zajiSovani spravy
domu a pozemku svym jménem a na viastet.(

Spoleenstvi vlastnik mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze petyspravy
domu a pozemku,ifgemz se nefihlizi k pravnimu jednani, kterym spoénstvi vlastnii
zajisti dluh jiné osoby.

Spoleenstvi vlastnilk nesmi podnikat ani sefimo ¢i negimo podilet na podnikani
nebo jinécinnosti podnikatel nebo byt jejich spotaikem neboclenem. Spol&enstvi
vlastniki se nesmi podilet na zt¢giné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit.

Spoleenstvi vlastnilk pravreé jedna v mezich svéhaeiu s viastniky jednotek i getti-

mi osobami. Vzniknou-li vlastniim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje Sgoie
stvi vlastnik vlastniky jednotek ifp uplatiovani &chto prav. V jinych zalezitostech neni
spol&enstvi vlastnik opravreno na zaklagl zmocreni za vlastniky jednotek jednat.

Sdruzi-li se spoleenstvi vlastnil s jinym spoléenstvim vlastnik ke spolupraci f
napkiovani svého &elu nebo stane-li s&lenem pravnické osoby sdruzujici sg@estvi
vlastniki nebo vlastniky jednotek nebo jinakgobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat
k jiné majetkové &asti, nez je poskytnutilenského vkladu nebo poskytovafénskych
prispsvku.

Clanek II.
Nazev, sidlo a pedmét podnikani

Nazev spoléenstvi vlastnil: Spol&enstvi viastnik Malatova 434.

Sidlo spoléenstvi viastnik se nachazi v obci Praha 5, a to na adrese Mald@4id 1,
Praha 5, PS 150 00.

Predmétemcinnosti spoléenstvi vlastnill je sprava domu a pozemku.

ODDIL DRUHY
SPRAVA DOMU A POZEMKU

Clanek Ill.
Sprava domu a pozemku

Spoleenstvi viastnil je osobou odpasnou za spravu domu a pozemku.



2. Sprava domu a pozemku zahrnuje:

a) vSe, co nenalezi vlastniku jednotky;,

b) vSe, co je v zdjmu vSech spoluvlastnitutné nebo &elné proradnou pé&i o dam a
pozemek jako funini celek a pro zachovani nebo zlepSeni sjpgieh ¢asti domu a
pozemku,

C) ¢innosti spojené sifpravou a provathim zmen spolé€énych ¢asti domu nastavbou,
piistavbou, stavebni Upravou neboénou v uzivani,

d) cinnosti spojené sefizenim, udrzovanim nebo zlepSeniniizeni v dond nebo na
pozemku slouZicich vSem spoluvlastimfkdomu.

Sprava domu a pozemku se vztahuje i na spéléasti domu a pozemku, které slouzi

vyluéné k uzivani jen skterému vlastniku jednotky v dam

3. Spravou domu a pozemku se v danéipaxt rozumi:

a) z hlediska provozniho a technického zejména:

. zajiseni provozu, udrzby, oprav, stavebnich Uprav a jingeen, et zmen
vedoucich ke z#n¢ v uzivani, spoknych ¢asti domu, vetne spole&nych casti
domu vyhrazenych k vytmému uZivani jen dkterému vlastniku jednotky
v done,

. zajiS€ni provozu, udrzby, oprav a revize technickyckizeni domu (zejména
hromosvod, protipoZzarniho Zézeni, televizni antény, telekomunékach
zaizeni, vzduchotechniky,...), technickych siti (zej@érozvod elektrické
energie, plynu, vody, odpadnich vod)

. zaji¥ovani dodavky energii, a to konkrétn
. adrzba pozemku a udrzb#&gtupovych cest k domu a pozemku,
. uplatréni prava vstupu do jednotky ipadt, Ze vlastnik jednotky stavebn

upravuje tuto jednotku, pro &keni, zda stavebni Upravy neohroZzuji, neposkozuji
nebo nerani spolé€nécasti domu,

. ¢innosti spojené s provozovanim spoigch ¢asti a technickych taeni, ktera
slouZzi i jinym osobam nez vlastiiik jednotek v dory wetrg sjednavani s tim
souvisejicich smluv,

b) z hlediska spravnictinnosti zejména:

. zaji¥ovani veskeré spravni, administrativni a operétitachnickécinnosti,
vcéetrge vedeni a uchovani figlusné technické, provozni, stavebni a jiné
dokumentace domu,

. hospodéeni s finadnimi prostedky spoléenstvi vlastnik, zejména pjimani
piispgvkd na sprdvu domu a pozemkug¢etr® prispsvka na vlastni spravni
¢innost, a pispsvka na plreni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu (déte |
»Sluzby a ,pFispevky’) od vlastniki jednotek, a dale zaloh na tytdigpsvky,
vyUctovani gijatych zaloh a jejich vyp@adani,

. vedeni detnictvi, zajistni pojiS€ni domu, zpracovani agdlozeni daovych
pfiznani, vedeni seznantleni spol&enstvi vlastnitk,
. dohlizeni na, Pp. vymahani, pléni povinnosti jednotlivymi vlastniky

jednotek uloZené jim zakonendntito stanovami nebo usnesenim shromazd
4. Pro (ely spravy domu a pozemku a v rdmci rozsahu tétavgptak, jak je uveden
vtomto ¢lanku, je spoléenstvi vlastnilk opravreno sjednavat islusSné smlouvy.

Spole&enstvi vlastniit dohlizi na plgni takto uzaienych smluv a vyméha naroky
vyplyvajici z porusenithto smluv druhou smluvni stranou.
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Clanek IV.
Osoba, ktera zaji¥’uje nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku

Spravu domu a pozemku, resgkieré vymezenéinnosti v ramci rozsahu této spravy,
muZe spoléenstvi vlastnill zaji¥’ovat prostednictvim osoby k tomu tené shromazd
nim, a to na zakladsmlouvy (dale jengpravcé).

Smlouva se spravcem musi obsahovat alespo
a) vymezeni rozsahginnosti spravy domu a pozemku, které bude spraykenavat,

b) vySi ceny z&innost spravce,

c) je-li spravce oprawn hospod#t s pispivky, ukeni zmgisobu hospodani s &émito
piispsvky, zpiasobu vydtovani a vypeadani pijatych zaloh, ¥etné zpisobu jejich
evidence,

d) je-li spravce oprawn uzavirat smlouvy, povinnost spravdegkladat jim uzavirané
smlouvy nebo jejich zeémy predem ke schvalenitigluSnému organu spaknstvi
vlastnika,

e) povinnost spravceipdlozit jednou réné prislusSnému organu speélenstvi viastnii
zpravu o¢innosti spravce, zejména o firgrim hospodgeni, o stavu finamich pro-
stredki kazdéeho vlastnika jednotky a o stavu spayeh casti domu, jakoz i o jinych
vyznamnych skutaostech,

f) povinnost spravceipdlozit @isluSnym orgaim spol€enstvi vliastnik ke schvaleni
navrhy, které tyto organy spéknstvi viastniik schvaluji,

g) povinnost spravce domuga ukokenim jehoc¢innosti podat shromaédi zpravu o
svécinnosti a pedat vyboru vSechny pisemné materialy o spdiomu a pozemku a o
Svécinnosti,

h) dalSi nélezitosti, stanovi-li tak shrom&iid

O schvaleni smlouvy se spravcem, o schvalerfingntéto smlouvy v ujednani o cen
nebo o rozsah&innosti a o uteni znény spravce rozhoduje shroméhad
Uzawenim smlouvy se spravcem dlidchozich ustanoveni tohatdnku neni datena
vyluéna pisobnost Zadného z orgaspol&enstvi vlastnik uréena zdkonem nebénhito
stanovami.

Clanek V.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro
uzivani spol€nych ¢asti domu a pozemku

. O zalezZitostechdiné spravy domu a pozemku rozhoduje vybtipguré k tomu poieny

spravce, ten vSak jen v rozsationosti, které ma vykonavatifzajisS€ni spravy domu a
pozemku v souladu se smlouvou se spravcem schuammomazénim.

Kazdy vlastnik jednotky ma pravo uzivat sgokecasti domu a pozemek, nesmi vsak ztizit
jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ahrazit, znenit nebo poskodit spoteé
¢asti domu nebo pozemek. DalSi pravidla pro uzigpoie€nych ¢asti domu a pozemku
stanovi shromazai.

Spol&né ¢asti domu vyhrazené k vy@loému uzivani jen dkterému vlastniku jednotky
v dome (zejména sklepni koje figtreSky na dvie) je povinen tento vlastnik jednotky na
svij naklad opravovat, udrzovatiadre o né peovat, nesmi vSak narugit zmeénit vzhled
domu anebo jakkoliv poskodit spote casti domu.

Spole&né prostory (pda, dvar, sklep apod.) nesmi slouzit ke skladovani jakgpihk
piednetia bez souhlasu vyboru SVJ, kteryélidsouhlas a poplatek za skladovani.



) ~ ODDILTRETI o
CLENSTVi VE SPOLEENSTVi VLASTNIKU

Clanek VI.
Clenstvi ve spoléenstvi vliastniki

1. Clenem spolgenstvi vlastnik je vlastnik jednotky. Je-li jednotka ve spoluviéstvi nebo
maji-li jednotku manzelé ve spolem jneéni manzel, jedna se o spaleé ¢leny spole-
censtvi vlastnik (¢len a spoléni ¢lenové dale také jakoclen®). Spoleni ¢lenové jsou
z pravnich jednani tykajicich se bytu opré&vina povinni spoléné¢ a nerozdila a vzhle-
dem k bytu jako celku se povazuji za jedinou osaimakladaji s bytem jako jedina osoba.
Spoleni ¢lenové jsou povinni zmocnit spéleeho zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava wi¢i osokE odpovdné za spravu domu a pozemku. Spodlenstvi ve spok&enstvi
vlastniki zanika a mani se nailenstvi k okamziku, ke kterému zapis &y predchoziho
spoluvlastnictvi jednotky, resp. spéhe&ho jnéni manzel k jednotce, na vykiné vlastnic-
tvi jedinéhotlena do katastru nemovitosti nabyl pravni¢mki.

2. Clenstvi ve spokenstvi vlastnil vznika:

a) dnem vzniku spoteenstvi vliastnik v pripadech, kdy vlastnictvi k jednotce bylo naby-
to nejpozdji dnem vzniku spok&enstvi vlastnil,

b) dnem nabyti viastnictvi k jednotce ¥ipadech, kdy vlastnictvi k jednotce bylo nabyto
po dni vzniku spolk&enstvi.

3. Clenstvi ve spokenstvi vlastnil zanika: pevodem neboiechodem vlastnictvi jednotky,

a) umrtim¢lena — fyzické osoby,

b) zanikem¢lena — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
c) zanikem jednotky, jejimz j&en vlastnikem,

d) dalSim zfisobem, pokud to stanovi zakon.

Clanek VL.
Prava a povinnosti¢lena spolé€enstvi viastniki

1. Clen spoléenstvi vlastnik ma prava vlastnika jednotky uvedena v zé&karv gchto sta-
novach, zejmeéna je oprasm

a) Ucastnit se veSker&nnosti spoléenstvi vlastnilk zpisobem a za podminek stanove-
nych zakonem &inito stanovami,

b) ucastnit se jednani shroma&hd a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do organspole&enstvi vlastnil,

d) predkladat orgaim spol&enstvi vlastniik navrhy a podéty ke zlepSenéinnosti spo-
le¢enstvi vliastnik a k odstraéni nedostatk v jejich ¢innosti,

e) obdrZet vydtovani zaloh naifispsvky za sluzby a na vraceniipadnych peplatk,

f) seznamit se s tim, jak osoba odgava za spravu domu a pozemku hospiodgak
dum a pozemek spravuje, nahlizet do smluv eagch spoléenstvim vlastnik, resp.
spravcem, ve &ci spravy, @etnich knih a doklad jakoZz i dalSich podklad z nichz
vychazi uéeni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladedjesgch se spravou do-
mu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojertysbuvisejicich s uzivanim jednotky,

g) nahlizet do pisemnych podkiaghro zasedani shromaid a do zapis ze zasedani
shromazéni,

h) obdrzZet informace dI€lanku VIII. odst. 4. &chto stanov.

i) uzivat spoléné ¢asti domu a pozemek, nejsou-li ve Wrém uzivani jen dkterych
vlastnika,
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J) spravovat, vylané uZivat a uvnit stavebs upravovat st byt, a to gi dodrZzeni pod-
minek stanovenych zakonem,

k) obdrzet potvrzeni o dluziclilena souvisejicich se sprdvou domu a pozemkuigmep
d¢ o tom, Ze takové dluhy nejsou.

Clen spolgenstvi vlastnik ma povinnosti vlastnika jednotky uvedené v z&kargchto
stanovach, zejména je povinen:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni ofgd&pol&enstvi vlastnilk schvalena
v souladu se zdkonemantito stanovami,

b) hradit gispsvky na spravu domu a pozemkKu,

c¢) hradit zalohy na sluzby &ipadné nedoplatky vyplyvajici z v§imvani sluzeb,

d) fidit se pravidly pro spravu domu a pozemku a privard spolénych ¢asti domu a
pozemku, jakoz i zajistit jejich dodrZzovani osobajimz umoznil gistup do domu
nebo bytu; tato pravidla vyplyvajigdevsim ze zakona &hto stanov, dale z rozhod-
nuti shromazehi, giipadre | z domovnihaaduci prohlaseni viastnika,

e) fidit se @i uzivani spolénych¢asti domu, pozemku a spétgch zaizeni pokyny vy-
robce nebo spravce technickycltizani, zakonem, stanovami a domovitadem,

f) dodrZzovat zékaz kdani ve spolénych prostorach domu,

g) dodrzovat zakaz chovu nebezpgch zviat,

h) zdrZet se jednani, kterym by ztiZil jinému vlastnjednotky vykon prava spravovat,
vyluéné uzivat a uvnit stavebs upravovat jeho byt, jakoz i uzivat spiié ¢asti do-
mu a pozemek,

i) neprodleg upozonovat vybor na zavady vzniklé na spoigchcastech domu, jakoz i
na jednani jinych osob a na skirtesti, které spolmé ¢asti domu posSkozuji, a déle
podle svych schopnosti a moznosisgbit proti takovému poskozovanietrg cin-
nosti smtujici k pedchazeni vzniku Skod na spoigch¢astech domu,

J) odstranit na sy naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jekincdt nebo na spo-
le¢nych¢astech domu Zsobil sdm nebo ti, kiebyt uzivaji,

k) umoznit po pedchozim vyzvaniifstup do svého bytu, upravuje-li jej stavebéle-
nam vyboru, popipact osolE powiené vyborem, zadélem owteni, zda stavebni
apravy neohroZuji, neposkozuji nebo refrspolé€né casti domu,

) oznamovat spot@nstvi vlastnik nabyti vlastnictvi jednotky spolu s Gdaji podign-
ku VIII. odst. 2. &chto stanov, a dale pet osob a jejich zemy dle Clanku VIII. odst.
3. &chto stanov.

Na navrh spokenstvi viastnilk nebo dateného vlastnika jednotky ke soud niadit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje monist uloZzenou mu vykonatelnym roz-
hodnutim soudu Zisobem podstathomezujicim nebo znemidjicim prava ostatnich
vlastniki jednotek.

Sva prava uplauje ¢len spoléenstvi vlastnilk zejména na zasedani shrom#ich dale
vaci vyboru, @ip. spravci. Vybor kontroluje pémi povinnostileny spoléenstvi viastnik
a v gipadt, Ze povinnosti pleny nejsou, vyzveélena ke zjednani napravyipadre piijme
jiné vhodné opdiéni.

Clanek VIIL.
Seznamélenu a oznamovaci povinnosélena

Spoleenstvi vlastnik vede seznam svyatient. V seznamulena se u kazdéholena
spole&enstvi zapisuje vedle jména &jmeni (nazvu) a adresy bydissidla) téz vaha hla-
su @i hlasovani na shromaaui. Do seznamdlend se zapiSe také elektronicka adresa (e-
mailova adresa), pojpadct doruiovaci adresa, pokutlen pozaduje, aby mu spoénstvi
vlastniki dorwtovalo pozvanky na zasedani shroniuid jiné dokumenty na jim &gnou



elektronickou adresu, ptipad na dorgovaci adresu odliSnou od adresy domu. U gpole
nych ¢lent se do seznamélena zapisuje téZ jméno jejich spoteeho zastupce, ktery se
spole&enstvi vlastnils prokaze tedre ovétrenou plnou moci.

. Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen ozméuyboru (a jeho prosednictvim
vlastnikim jednotek) své jméno &ipneni (ndzev), adresu bydBS{sidla) a pdet osob,
které budou mit v bytdomacnost, a to nejpagddo jednoho (1) résice ode dne, kdy se

dozwdél nebo mohl dozédét, Ze je vlastnikem jednotky. To obd@bplati i v gipad

zmeny Udaji uvedenych v oznameni. Oznameni musi Bytamo v pisemneé form

. Vlastnik jednotky je povinen bez zbyteeho odkladu oznamit vyboru 2ny v paitu
osob, které maji v bytdomacnost a bydli vém po dobu, kterdini v souhrnu nejméntti

(3) mesice v jednom (1) kalentféim roce. To plati i tehdy,ipnechal-li vlastnik jednotky

byt k uzivani jiné osaly v takovém pipad oznami i jméno aifjmeni (nazev) a adresu

bydlist (sidla) této osoby. Oznameni musi b§ingno v pisemné forthnejpozd;ji do 30

dn.

. Spole&enstvi vlastnilt sc&li vlastniku jednotky na zakladeho zadosti jméno a adresu
kterehokoli vlastnika jednotky nebo najemce v dom

Clanek IX.
Stavebni Upravy a nezavadny stav bytu a spalaych ¢asti

. Vlastnik jednotky ma pravo svobafimivnit staveb® upravovat swj byt. Bez roz-
hodnuti shromazehi vSak nesmi gnit U¢el uzivani svého bytu, it jeho podlahovou
plochu a ani jej skovat s jinym bytem. #&d vlastnim zahajenim stavebnich Gprav vlastnik
jednotky ohlasi vyboru uvazované stavebni Upravig @isemnou formou. V oznameni
vlastnik jednotky s#li vyboru zejména rozsah stavebnich Uprawedpokladan&asové
obdobi jejich provéthi. Vlastnik jednotky musiipprovadni stavebnich Uprav postupovat
v souladu se stavebimechnickymi pedpisy a se zakonem a nesmi omezit vlastnicka prava
ostatnich vlastnik jednotek v dor, ani naruSiti omezit funknost spolénych ¢asti do-
mu.
. Pii provadni stavebnich Uprav musi vlastnik jednotky braedha ostatni vlastniky
¢i uzivatele jednotek v doén Provadni praci, které by mohly ostatni vlastnikyuZivatele
jednotek v doré ob&Zovat hlukem, je mozné pouze ve vSedni dny ¥ aab8,00 do 18,00
hodin a sobotu od 10 do 18 hodin.
. Je-li podle zdkona k zamyslenym stavebnim Uprawdontteba rozhodnuti, souhlés
jiné opateni spravniho organu, je vlastnik jednotky povipgad zapoetim stavebnich
praci v by¢ predlozit vyboru og¥tenou projektovou dokumentaci, rozhodnuti, soukilas
jiné opateni spravniho organu.
. Po gedchozim vyzvani je vlastnik jednotky povinen dérsy bytu, upravuje-li jej
staveb®, umoznit gistupclenaim vyboru, popipact osolE powiené vyborem, zadélem
ovéreni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuljo mengni spol€né casti; vyzvu
¢ini pisem® vybor alespa tii (3) dny gredem.
. Vlastnik jednotky udrzuje sy byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry wthle
domu. Neplni-li viastnik jednotky povinnost udrzowgt tak, jak to vyZaduje nezavadny
stav domu, a iffmo hrozi nebez@é Ze dojde k posSkozeni jiného bytu, je spetestvi
vlastniki opravreno ¢init opateni ke zjednani ndpravy i ¥ipads, Ze nejde o ohroZeni ne-
zavadneho stavu domu jako celku. Pravo vlastni#agiky cinit opateni k napra¥ tim
neni doteno. Vlastnik jednotky je povinen prowddidrzbu spolénych ¢ésti, které je
opravren vyluené uzivat, a to tak, aby nedochazelo k jejich poSkamd a aby byl zacho-
van nezavadny stav.
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Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani Udraipras, Uprag, piestavi i jiné
zmené domu nebo pozemku, o nichz byldre rozhodnuto; jsou-li provaahy uvnit bytu
nebo na spotme ¢asti, ktera slouzi vykiné k uzivani vlastnika jednotky umoZzni do nich
piistup, pokud k tomu bylipdem vyzvan osobou odpainou za spravu domu. To plati i
pro umiséni, udrzbu a kontrolu Z&eni pro mdteni spateby vody, plynu, tepla a jinych
energii.

Pfi poskozeni jednotky provédim praci podle i@dchoziho odstavce tohottanku,
nahradi vlastniku jednotky Skodu spm@estvi vlastnik. Provadl-li vSak tyto prace ve
svém zajmu jendktery vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

~ ODDIL CTVRTY o
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clanek X.
Orgéany spolaenstvi vlastniki

Organy spol&enstvi vlastnik jsou:

=

shromazéni,
vybor.

Clanek XI.
Shromazdni

NejvysSim orgadnem spdalenstvi vlastnik je shromazéhi. Shromazeéhi tvari vSichni
vlastnici jednotek.

Shromézdni svola k zasedani vybor tak, aby se konalo nejmédnou (1) rong.
Vybor svola shromazahi i z podrétu vlastniki jednotek, kt& maji vice neZtvrtinu (1/4)
vSech hlas, nejmér vSak dvou (2) z nich. Neuni-li tak vybor, svolaji tito vlastnici
shromézdni k zasedani na naklad spmastvi viastnil sami.

Svolavatel nejménpatnact (15) di prede dnem konani zasedani shrontdzadesle
na elektronickou adresu uvedenou v seznatemi, pogipact na dordovaci adresu
uvedenou v seznandlend, je-li odliSna od adresy domu.

Pozvanka na zasedani shrom#uiabsahuje alespo

a) nazev a sidlo spalenstvi viastnik,

b) misto a dobu zahjeni zasedani shrordizd

c) porad (program) zasedani shroméiid

d) misto, kde s&len miZze seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostentagu
zasedani shromé&aai, pokud nejsou tyto podkladyilwZzeny k pozvance.

Nejsou-li k pozvanceijpojeny podklady tykajici se padu zasedani, umozni svolavatel
kazdému vlastniku jednotkyas se s nimi seznamit.

Zasedani shroma&di fidi predseda vyboru, v jeho némmnosti jiny¢len vyboru a
v piipact jejich negitomnosti ten, kdo byl shromé&&um k tomu zvolen (fedsedajici).
Kdo zasedani zahdji, &V, zda je shromazdi schopno se usnasSet. Poté zajisti volbu
piedsedajiciho (neni-liifflomen Zadnyclen vyboru) a zapisovatele.idtisedajici vede
zasedani tak, jak byl jeho faal v pozvance ohlaSen, ledaZze se shrodmhzasnese na
piedcasném uko¥eni zasedani. Zalezitost, ktera nebyla uvedenaoradp zasedani v
pozvance, lze rozhodnout jen z#asgti a se souhlasem vSe&leni opravrenych o ni
hlasovat.

O pribéhu zasedani shromaid se pdizuje zapis, ktery podepisuje osoba, ktiddila
zasedani, nebai@dsedajici, a zapisovatel. Ze zapisu musi byt @akicho zasedani svolal a
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jak a kdy se konalo, kdo je zahdjil a kdo niedsedal, fipadré jaké dalSi¢inovniky
shromazdni zvolilo, jaka usnesenitifplo a kdy byl zapis vyhotoven. Nedilnou sésti
originalu zapisu je pozvanka na zasedani shrosmiZal prezetni listina. Kazdyc¢len
muze nahlizet do zapize zasedani shromaid v sidle spol&nstvi vlastnik.

8. Vlastnika jednotky rwze na zasedani shromé&ad zastoupit kterakoliv fyzick&i
pravnicka osoba, ktera k tomu bylanem zmoc#éna pisema plnou moci.

9. Do vylwné pisobnosti shromazdi pati:

a) zmgna stanov,
b) zmeéna ProhlaSeni vlastnika,
c¢) volba a odvolavanilena volenych orgat i s u€enim jejich funkci a rozhodovani o
vySi jejich odnén,
d) schvaleni rozptiu, Ketni zavrky, vypaadani vysledku hospoikni a zpravy o
hospodé#eni spoléenstvi viastnilk a spra¥ domu a pozemku, schvaleni celkové vyse
piispivka na spravu domu a pozemku priisgi obdobi a rozhodnuti o W§t@vani
nebo vyp#adani nev§erpanych fispivki,
e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich ahrgkoz i zgisobu rozgtovani
cen sluzeb na jednotky,
f) rozhodovani o:
i ¢lenstvi spoléenstvi viastnik v pravnické osobpisobici v oblasti bydleni,
ii. zmené Ucelu uzivani domu nebo bytu anebo pozemku,
iii. zmené podlahové plochy bytu,
\Y2 Uplném neb@ast&ném slodeni nebo rozéleni jednotek,
V. zmené podilu na spolnych¢astech domu a pozemku,
Vi. zmeneé v urceni spolénécasti slouzici k vylinému uzivani vliastnika jednotky,
Vil. opraw nebo stavebni Upraspol&né ¢asti domu, vyjma &ci uvedenych ¥l.
XIII odst. 3 pismeno ckthto stanov,
g) udklovani gedchoziho souhlasu k:
I. nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovityeleivnebo k jinému nakladani s nimi,
il. nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movityaitv
iii. uzaweni smlouvy o Uu spol€enstvim vlastnik vcetrg schvaleni vySe
a podminek (&ru,
iv. uzaweni smlouvy o #izeni zastavniho prava k jednotce, pokudceing
vlastnik jednotky v pisemné foins uzavenim zastavni smlouvy souhlasil,
h) uréeni osoby spravce, i rozhodnuti o jejier jakoz i schvaleni smlouvy s touto
osobou a schvaleni Zmy smlouvy v ujednani o cemebo o rozsahtinnosti,
i) schvalovani pravidel pro uzivani spaigchc¢asti domu a pozemku,
j) rozcleni piipadného zisku z hospa@ai spoléenstvi vlastnii,
k) rozhodovani v dalSich zalezitostecltamych ¢mito stanovami nebo v zalezitos-
tech, které si shromé&di k rozhodnuti vyhradi.

10. Pro (ely usnaSenischopnosti shromé&fida hlasovani na shrom&hd ma vlastnik
jednotky takovy pdet hlasi ve vztahu k celkovému ptu hlagi ve shromazehi, ktery je
dan pondrem velikosti podlahové plochy jeho jednotky k aelé podlahové ploSe vSech
jednotek v dora.

11. Shroméazdni je zpisobilé usnasSet se za&itomnosti vlastnil jednotek, kt& maji
vétSinu vSech hlas K prijeti rozhodnuti shroma2di se vyZzaduje souhlagtginy hlasi
piitomnych vlastnilk jednotek, ledaze tyto stanovy anebo zakon vyZady§si pdet
hlagi.

12. K piijeti rozhodnuti v zéleZitostech uvedenyciClanku XI. odst. 9. je poébné
nadpolovéni vétSiny hlasi vSech pitomnych.

13.  Vlastnici jednotek hlasuji na shroméadveejre.
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14.

15.

16.

K nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovity&eivnebo k jinému nakladani s nimiide
shromazdni dat gedchozi souhlas jen wipad:, jde-li o nabyti nemovitééci pro &ely
spravy domu a pozemku.

Ke sjednani &ru a k uzageni smlouvy o #izeni zastavniho prava k jednotce, pokud
dotteny vlastnik jednotky v pisemné fa¥rs uzavenim zastavni smlouvy souhlasil, je
opravreno shromazehi dat souhlas jen pro¢ély spravy domu a pozemkuigalevsim
pro opravy, Upravy spalaeych ¢asti domu nebo zény stavby, jejichZ realizace byla
schvalena rozhodnutim shromaad

Je-li pro to dlezity divod, miZze gehlasovany vlastnik jednotky nebo i sgelestvi
vlastniki, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudwy abzalezitosti rozhodl,

v rdmci toho niZze téZz navrhnout, aby soudddsré zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni-li navrh podan dé {3) mesici ode dne, kdy se vlastnik jednotky
o rozhodnuti dozwdél nebo doz¥dét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro taileZity
divod, miZze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, abyhook o zalezitosti, ktera
byla shroméze&hi f&dre predloZzena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhammrb
nezpisobilost shromazehi usnaset se.

Clanek XII.
Rozhodnuti shromazd&ni mimo zasedani
(Hlasovani per rollam)

Neni-li svolané shromé&di zpisobilé usnaset se,tude osoba, ktera je oprama
shrom&zdni svolat, navrhnout v pisemné farmo jednoho (1) #sice ode dne, na ktery
bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rdlitmtychz zalezitostech mimo zase-
dani.

Navrh musi obsahovat alespo

a) text navrhovaného usneseni,

b) podklady potebné k posouzeni navrhovaného usneseni nebo Udij,jsku
uverejreny,

c) lhutu, ve které se ma vlastnik jednotky k navrhovanésneseni vyjad.

Vlastnik jednotky se k navrhovanému usneseni viyjadjpozdji do patnacti (15)
dna ode dne, kdy mu byl navrh dlégachoziho odstavce tohati@nku dorgen.

K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjédi vlastnika jednotky s uvedenim dne,
meésice a roku, kdy bylodinéno, podepsané vlastni rukou na listobsahujici plné zmi
navrhovaného usneseni.

Vybor oznami vlastnikm jednotek v pisemné fokmvysledek hlasovani, a pokud
bylo usneseni ffjato, ozndmi jim i cely obsahtipatého usneseni. Neémi-li to bez
zbytegného odkladu, five oznameni dinit na naklady spolenstvi vlastnik ten, kdo
usneseni navrhl.

Rozhodnuti se ijima wtSinou hlag vSech vlastnik jednotek. V pipadech
uvedenych . XI. odst. 12 se rozhodnutiipma nadpolowini wtSinou vSech viastnik
jednotek. Mni-li se vSak vSem vlastniln jednotek velikost podil na spolénych
¢4stech domu a na pozemku nebénfdi se pondr vySe gispivki na spravu domu a
pozemku jinak nez vigledku zrény podili na spolénych ¢astech domu a na pozemku,
vyZaduje se souhlas vSech vlastnjigdnotek.

Clanek XIII.
Vybor

Statutarnim organem spoénstvi vlastnii je vybor.
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2. Vybor je kolektivnim orgdnem, ktery mé (3) ¢leny. Ripadré mizZe byt zvolen jeden
nahradnik. Redseda vyboru organizuje, svolavéi@i ¢innost vyboru a dale organizuje
béZnoucinnost spoléenstvi vliastnik.

3. Vyboru nélezi veSkeraigobnost, kterou tyto stanovy, zakon, rozhodnutaougvéejné
moci nebo rozhodnuti shrom&hd nes¥ti shromézdni, revizorovi, nebo spravci. Vybor
zejmeéna:

a) zaji¥uje zalezitosti spotenstvi vliastnilk ve wcech spravy domu a pozemku a
dalSicinnosti spoléenstvi vlastnik podle zdkona a&thto stanov, pokud nejde o zale-
Zitosti, které jsou v sobnosti shromézdi,

b) zajifuje plreni usneseni shromaid a odpovida mu za sv@innost,

c) rozhoduje o opravnebo stavebni Upra&wspol&né ¢asti domu, celkovéastka na
opravy a udrzbu vSak nesmiegraiit souhrnnowastku vyssi nez 50 000 v jednotli-
vém gipack. Tento limit neplati, jde-li o havarijni st&vodstragni jeho disledku ne-
bo opateni k zabra#gni wtSi Skoéd na spolénych ¢astech nebo majetku vlastiik
jednotek,

d) uzavira za spotenstvi vlastnit smlouvy ve ¥cech pednetu ¢innosti spoléen-
stvi vlastniki, zejména smlouvy k zaji&ti oprav spolénych ¢asti domu, pojishi
domu a zajigini dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

e) odpovida za vedenicétnictvi a za sestaventetni zae¢rky a za pedloZeni pi-
znani k danim, pokud tato povinnost vyplyva ze nako

f) pripravuje podklady pro zasedani shromid svolava shromazdi, predklada
shromazdni zpravu o hospodeni spoléenstvi vlastnik, zpravu o spra&vdomu a
pozemku a o dalSickinnostech spotenstvi viastnik, které obsahuji zejména zé&-
kladni Udaje o provedenych a planovanych opravadizkE a povinnych revizich,
véetrg Udaji o pouZziti a stavuifspivka na spravu domu a pozemku,

g) predklada k projednani a schvéalegetni za¥rku a pisemné materialy, které ma
shromazdni projednat,

h) zaji¥ujetadné vedeni pisemnosti sp@estvi vlastnik a vede seznagtiend,

i) sckluje jednotlivym¢lenim spol€enstvi viastnik vysi prispsvki, resp. zaloh na
tyto prispevky, v souladu s usnesenim shroméidzajif'uje vytovani zaloh naif
spevky a vypdadani pipadnych nedoplatknebo peplatki,

]) zaji¥uje wasné plani dluhi spole&enstvi vlastniix vzniklych ze smluv a jinych
zavazki a povinnosti u¢i tietim osobam adasné uplatovani pohledavek spaien-
stvi vlastnik,

k) v souladu se zakonengntito stanovami a usnesenimi shrom#dini navenek
pravni jednani za spaenstvi vlastnilk ve wcech gedn®tu ¢innosti, zejména téz
uzavira smlouvy,

[) zaji¥uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych @tin podle uzakenych smiuv
acini vici dodavatelm potebna pravni nebo jina opani k odstraéni zjis&nych ne-
dostatki nebo k nahradvzniklé ajmy;,

m) za spoléenstvi vlastnik vyméaha pl&ni povinnosti uloZzenyctienam,

n) plni povinnosti ve vztahu k ref$ku spol€enstvi vliastnik vedenému fslusnym
soudem ufenym zvlastnim f@dpisem k vedeni obchodniho réjat a také ve vztahu
k ptislusnému katastralnimutadu.

4. Kazdyclen vyboru niize zastupovat spalenstvi vlastnik ve viech zéleZitostechilen
vyboru se za spatenstvi vlastnit podepisuje tak, Zze k jeho nazviipoji svij podpis,
piipadré udaj o své funkci.

5. Vybor se schazi podle geby. Jednani vyboru svolava jehi@gseda a vifpad poteby
téz kterykoli¢len vyboru, a to progtdnictvim e-mailové komunikace, telefonicéiyji-
nym vhodnym zfisobem.
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6. Vybor jedna o zaleZitostech spadmstvi vlastnil ve sboru. Vybor je schopen usnéset se
za @itomnosti ¥tSiny jehoc¢lena. Kazdy¢len vyboru ma jeden (1) hlas. Vybor rozhoduje
vétSinou hlag z&kastrénych ¢lena vyboru. V gipad dosazeni rovnosti hlagti rozho-
dovani vyboru rozhoduje hlagguisedy vyboru.

7. Clen vyboru vykonavéa funkci osobnClen vyboru je vSak opra¥n zmocnit jinéhale-
na vyboru, aby zadgho @i neltasti hlasoval.

8. Clenem vyboru nebo zastupcem pravnické osoby, fgefi@nem vyboru, rize byt pou-
ze 0soba, ktera je pirsvépravna, bezuhonna ve smyslu pravniteapisu upravujiciho
Zivnostenské podnikani a gpje vSechny podminky zdkonem stanovenédteny vole-
ného organu pravnické osoltilenem vyboru riZe byt i osoba odlisna od vlastnika jed-
notky.

9. Je-li¢clenem vyboru pravnicka osoba, zmocni fyzickou oseatty ji ve vyboru zastupo-
vala, jinak tuto pravnickou osolillena vyboru zastupujgen jejiho statutarniho organu.

10. Clenem vyboru nemohou byt stasré ten, jehoZ fibuzny viads piimé, sourozenec,
manzel, registrovany partn&r druh/druzka, jeflenem vyboruClenem vyboru neiize
byt revizor.

11. Kdo prijme funkci¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonavatzéytaou loajalitou
i s potebnymi znalostmi a gévosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale diem vyboru, kte-
ry neni této p& schopen,@to musel zjistit pi piijeti funkce nebo # jejim vykonu,

a nevyvodi z toho pro sebédiedky.

12. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shrom#ich. Shromazehi maze zvolit téz
nahradnikylenam vyboru.

13. Funkéni obdobic¢lena vyborucini pét (5) let a pdina dnem zvoleni do funkce a kdn
uplynutim funkiniho obdobiClen vyboru niize byt volen optovrg.

14. Clen vyboru niiZe ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohiégsdnslym spol&en-
stvi vlastniki, s tim, Ze funkce zanik& uplynutim dvou (Zsiei od dojiti tohoto prohla-
Seni spoléenstvi vlastnik.

15. Clen vyboru niiZe byt gred uplynutim funk&niho obdobi z funkce odvolan shroméiin.

16. V pripact zaniku funkceilena vyboru ped koncem jeho furikiho obdobi, nastupuje na
jeho misto nahradnik, byl-li shrom&mndm zvolen. Nebyl-li ndhradniena vyboru zvo-
len, zvoli nejblizsi shromézdi novéhalena vyboru.

17. Odmenu za vykon funkceélenovi vyboru nalezi pouze \ipac, Ze narok na jeji vyplatu
a jeji vySe byla schvalena shromé&iiin.

ODDIL PATY o
HOSPODARENI SPOLE'ENSTVI VLASTNIKU

Clanek XIV.
Hospodareni spol€enstvi viastniki

1. Spole&enstvi vlastnik hospod#& s finartnimi prostedky gijatymi od ¢lend na
Uhradu pispevka, resp. zaloh naifspevky, a s dalSimi finatnimi prostedky ziskanymi
Vv rdmcicinnosti spoléenstvi.
2. Pfijmem spoléenstvi vlastnik jsou zejména:
a) prispevky, resp. zalohy naifspevky,
b) droky z prodleni a poplatky z prodlenfijaté od vlastnik jednotek z dvodu
prodleni s platbamiifspsvki,
c) pokuty za nespkmi povinnosti vlastnika jednotky dle ust. § 13 odskzakon&.
67/2013 Sh., kterym se upravujékteré otazky souvisejici s poskytovanim goin
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4.

spojenych s uzivanim hyta nebytovych prostérv dong s byty, v @inném zini
(dale jen,zakon ¢. 67/2013 Sb),
d) uroky z vkladh na bankovnichdiech spoléenstvi viastnik,
e) penale, aroky z prodleni a smluvni pokuty zapladiéetmi osobami za poruSeni
povinnosti ze smluv sjednanych sp&estvim vlastnii,
f) pojistné plgni z pojistnych smluv sjednanych sp@astvim vlastnik tykajici se
spol&nych¢ésti domu a bonifikace za&ipnivy Skodni pitbeh,
g) prijmy plynouci z nakladani s majetkem sgelestvi viastnik.
Naklady na spravu domu a pozemkadgstavuji zejména:
a) naklady na udrzbu, uklid a opravy spoigchcasti domu a pozemku,
b) naklady na d&z nemovitych ¥ci,
c) naklady na pojighi domu proti Zivelnym a vodovodnim pohromam a adge
nosti za Skodu Zjsobenouitetim osobam,
d) naklady na zajighi negretrzité havarijni sluzby;,
e) mzdové naklady, detrg odvodi na socialni a zdravotni poj$ti pracovnik zajis-
tujicich provoz domu (domovniklenoveé vyboru, apod.),
f) néklady na energie ve spdhgychéastech domu (elekha apod.),
g) ostatni naklady vztahujici séimo k domu a k pozemku,
h) naklady na vlastni spraviinnost a podobné naklady vlastni spravirinosti
piedstavuji zejména:
i. odmena spravce,
ii. odmenaclena volenych orgaf spol&enstvi viastnik,
iii. naklady na vedenicétnictvi spoléenstvi vlastnii,
iv. naklady na #izeni, vedeni a zruSeni bankovni¢hilspol&enstvi vlastnii,
v. naklady na roz&tovani a vydtovani sluzeb, &etrg provedeni od#ia hodnot
z pontrovych nefidel spoteby vody a ze Z&eni slouzicich k rozfovani
nakladi na teplo,
vi. néklady na pitizeni majetku slouziciho pro vlastni spravminost, napiklad
potitat véetns softwarového vybaveni a jeho odpisy,
vii. naklady na kancetaa to napiklad vybaveni kancet@, kanceléské poteby,
spoteba elekiny, je-li samostath méiena, poStovné, atd.,
viii. naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzebjitikh se spravy domu
a pozemku.
V piipadt, Ze spoléenstvi vliastnik nebude mit dostatek finamich prostedki a jde
o naklady na &Si opravy, které je nutné provést bez odkladulsdsm na havarijni stav
domu nebo jeho vrittich rozvod tak, aby vSichni viastnici jednotekézaruen piny
a neruSeny vykon svych prav spojenych s uzivanim, ljgou vlastnici jednotek povinni
uhradit spoléenstvi vlastnik potrebnou ¢astku na jeho d&et anebo v hotovosti do
pokladny, a to v rozsahu jejich podilu na spojehcastech domu.
Za dluhy spoléenstvi vliastnil ruci jehoclen v pongru podle velikosti svého podilu
na spolénych¢astech.

Clanek XV.
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleenstvi vlastniki

Vybor, v sodinnosti se spravcem, sestavuje na kazdy kaleimdéok rozpget
spole&enstvi vlastnily, ktery gedstavuje fehled planovanych vynasa naklad na
spravu domu a pozemku, zejména naklae adrzbu, uklid, opravy spaleych ¢asti
a pozemku, stavebni Gpravy a jiné&ny spol€nych ¢asti domu, nakladna zaji$ovani
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sluzeb a dodavek tipadré dalSi investice a zdroje na jejich kryti. Zakladriritériem

pii sestavovani roztu je zabezp&eni vyrovnaného hospoigani spoléenstvi vlastnii

v kalend@&nim roce a vytvieni dostaténé zalohy finadnich prostedki na opravy,
stavebni uUpravy a jiné zZmy spol€énych ¢asti domu, planované k realizaci v letech
budoucich.

Shromazdni rozpaet nasleda schvaluje.

Vybor, pogipad spravce, je povinen informovat viastniky jednotepohybu a vztahu
finanénich prostedki uréenych jako dlouhodoba zéloha na opravy nepm@denkrat
ro¢ng, a to na shromazdi.

Clanek XVI.
Pravidla pro prispévky na spravu domu a pozemku

Vlastnici jednotek jsou povinni fin&n¢ prispivat na spravu domu a pozemku, s tim,
Ze vySe tohotoifispivku odpovida vysi podilu vlastnika jednotky na spoych ¢astech
domu a na pozemku. SlouZi-Bkiera ze spolaychcasti domu nebo pozemek jetkte-
rému vlastniku jednotky k vylimému uzivani, stanovi se vySgspevku i se Zetelem
k povaze, rozrrum a umistni tétocasti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravo
vat tuto¢ast na vlastni nakladiiBpsvky na vlastni spravriinnost spoléenstvi vlastnii
ve smyslu ustClanku XIV. odst. 3. pism. hgthto stanov se rozvrhnou na kaZdou jed-
notku steji.

Celkovou vysi pispsvki na spravu domu a pozemku pti@Sgi obdobi stanovi svym
rozhodnutim shromézdi v souladu s us€lanku XI. odst. 9. pism. d}¢hto stanov. F-
spivky jsou vlastnici jednotek povinni platitasicné zalohow. Nevycerpané gispsvky
se vlastnikkm jednotek nevraceji, tedy vlastnik jednotky nerdéok na vyplaceni nevy-
cerpaného fispevku, ale pevedou se do dalsiho obdobi jako dlouhodobéa zaluwraz-
hodne-li shromazshi jinak. Konkrétni vysi fispsvkt pripadajici na konkrétniho vlastni-
ka jednotky sdli vlastnikim jednotek vybor, pafipact spravce, pcemz tato vySe bude
vychazet z celkové vySdippevki pro dalsi obdobi schvalené rozhodnutim shrowézd
a to ¥ dodrZeni stanov a usneseni shrontaz.d

Prispsvky na spravu domu a pozemku je vlastnik jednotyiqen uhradit na det
spol&enstvi vlastnilt do posledniho dne kaleridého nesice, za ktery sefispsvek hra-

di, a to poinaje nésicem, v damz byl proveden ve progph vlastnika jednotky vklad
vlastnického prava.

Pri prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika sjeolstvi vlastnic povinnost
prispsvky ke dni &innosti grevodu vypdadat, tedy vlastnik jednotky nema narok na vy-
placeni nev§erpaného fispivku. Fevadi-li vlastnik jednotky vlastnické pravo
k jednotce a ma-li dluhy a¢i spole&enstvi vlastnil, rwi tento vlastnik spotenstvi
vlastniki za dluhy souvisejici se spravou domu a pozemlarékt tohoto vlastnika jed-
notky presly na nabyvatele jednotky.

Pokud se vlastnik jednotky dostane do prodleniaggazenim fspevku na spravu
domu a pozemku, resp. zalohy na tentiggvek, je povinen uhradit spaenstvi vlast-
nika Urok z prodleni nebo poplatek z prodleni ve v§@ngvené zvlastnim pravninieul-
pisem (n&zeni viady.351/2013 Sb.).

Clanek XIl.
Pravidla pro uhradu cen sluzeb

Vlastnici jednotek jsou povinni platit#sicni zalohy na sluzby. VySi zalohy na sluzby si
vlastnik jednotky bdi pisemi dohodne se spalenstvim vlastnik anebo je povinen pla-
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tit zalohu ve vysi, kterou svym rozhodnutim scheadihromazé&ni. Neschvali-li shro-
mazadni vysi zaloh na sluzby, je vlastnik jednotky panrplatit zalohy na sluzby ve vysi
stanovené podle zakoka67/2013 Sh. Spatenstvi vlastnik ma pravo zrénit v pribé-
hu roku ngsicni zalohu v mie odpovidajici zen¢ ceny sluzby nebo z dalSich oprévn
nych divodi. Zmenéna nesiéni zaloha nize byt pozadovana néjde od prvniho (1.)
dne ngsice nasledujiciho po daeni pisemného oznameni noveé vyse zalohygnanvy-
Se mEsicni zalohy musi byt v oznameniioadnrena, jinak ke zvySeni zalohy nedojde. -

2. Zpusob rozdtovani cen sluzeb na jednotky schvaluje shror@@zdvym rozhodnutim.
Neschvali-li shromazohi zpisob rozdtovani cen sluzeb, bude postupovano podle pravi-
del stanovenych v zaker. 67/2013 Sb.

3. Zalohy na pispevky na sluzby jsou vlastnici povinni uhradit ngetispoléenstvi vlastni-
ki nejpozdji do posledniho dne kalenitaho nesice, za ktery seifspsvek hradi, a to
pocinaje nésicem, v amz byl proveden ve prosph vlastnika jednotky vklad vlastnic-
kého prava. -

4. Zalohy na pispsvky na sluzby budou vlastnikn jednotek vydtovany nejpozéi do ctyf
(4) mesioi od skoreni z&tovaciho obdobi, kterym je kaleridarok. Zjiseny preplatek
bude vlastnikm jednotlivych jednotek vracen nejp@fiddo 31.07. (slovy:ifcatého prv-
nihocervence) daného roku po provedenémctgvani, pokud nedojde k jiné dohod/e
stejné lhite jsou vlastnici jednotek povinni uhradit spm@astvi vlastnik zjisttny nedo-
platek.

5. Pokud se vlastnik jednotky dostane do prodleniapéazenim fispevku za sluzby, resp.
zélohy na tentoifispivek, anebo nedoplatku z W§tdvani sluzeb, je povinen uhradit spo-
le¢enstvi vlastnil arok z prodleni nebo poplatek z prodleni ve v§&nsvené zvlastnim
pravnim pedpisem.

Clanek XIlI.
Zavéreéna ustanoveni

Pravni vztahy vyplyvajici Z¢hto stanov, jakoz i ostatni pravni vztahy utsipolé&enstvi
vlastniki se fidi ve \cech, které neupravuji tyto stanovy, obeaavaznymi pravnimi
piedpisyCeské republiky, zejména ustanovenimi zakon89/2012 Sb., atansky zakonik,
v (&inném zrni.

Veskera ustanoveni se vztahuji na byty i nebytedagtky.
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